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Teil B: Text

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-13a BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 56 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sowie Ferienwohnungen nach
§ 13a BauNVO nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16-19 BauNVO

(1) Maximal zuldssige Grundflache (GRmax)

(a) Hauptanlagen
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird fir Hauptanlagen gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO eine zuldssige Grundflache (GR) als HéchstmaR je Baufeld festge-

setzt.

(b) Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 1 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO beschriebe-
nen Anlagen (Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten (inkl. Gberdachter Stellplatze; Car-
ports), Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO) sowie verfahrensfreier Anlagen nach § 61 LBO-SH
eine Grundflache von maximal 2.700 m? zul&ssig.

(c) Geh-, Fahr-und Leitungsrechte und Flachen fir Versorgungsanlagen
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 1 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO fir die Flachen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie den Flachen
fur Versorgungsanlagen eine Grundflache von maximal 975 m2 zulassig.

(2) Hoéhe baulicher Anlagen

(a) Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe (GHmax) tber Normal-Héhen-Null (NHN) wird geman
§ 18 Abs. 1 BauNVO als Héchstmal der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen bestimmt und
durch den héchsten Punkt des Daches (einschlieBlich Gauben und Dachaufbauten) begrenzt.
Bei Flachdachern und/oder flachgeneigten Dachern gilt die Oberkante der Attika.

(b) Die maximal zuldssige Gebdudehdéhe (GHmax) tUber Normal-Hohen-Null (NHN) darf aus-
nahmsweise durch technische oder andere erforderliche Aufbauten (z.B. Aufbauten fur Aufzi-
ge, Luftungs- und Kuhlaggregate, Antennen, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen, Treppen-
rdume 0.3.), die der Gebaudenutzung dienen, bis zu einer H6he von maximal 0,50 m Uber-
schritten werden.
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Teil B: Text

3. Stellpldtze, Garagen und liberdachte Stellplédtze (Carports)
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

(1) Eléachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplétze (inkl. Uberdachte Stellplatze; Carports)

und Garagen mit ihren Zufahrten nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache (Baugren-
ze) sowie den hierfir in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen ,Umgrenzungen von Fl&-
chen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen’ zuléssig.

(2) Anzahl der Stellplatze
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 50 Stellplatze auf dem privaten Grund-

stliick herzustellen und nachzuweisen.

4. Griinordnungq
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, 25a/b und Abs. 6 BauGB

4.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(1) Grundsticksbegriinung
Nicht Gberbaute und/oder versiegelte Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme von Fléchen fir

notwendige ErschlieBung, Stellplatzen (inkl. iberdachten Stellplatzen; Carports), Garagen, Ter-
rassen, Nebenanlagen u.a., zu begriinen und gértnerisch anzulegen.

Unbegrinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und/oder Vlies abgedeckte Gartenberei-
che sind nicht zul&ssig.

(2) Versiegelung von Flachen
Die Flachen der Fahrgassen von Stellplatzanlagen sowie deren notwendigen Zu- und Abfahrten
(ausgenommen den Flachen des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts 1 (GFL1)) sind in wasser-
durchldssigen Materialien (z.B. Sickerpflaster, Rasengittersteine, Filtersteine 0.4.) herzustellen.

4.2. Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(1) Anpflanzen von Gehélzen
Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen fuir das Anpflanzen von B&u-

men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist zur randlichen Grundstiickseingriinung eine
Auswahl standortgerechter, regionaltypischer Gehélze der heimischen Vegetation als Hecken-
pflanzung zu pflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor Beein-
tréachtigungen zu schiitzen sowie bei Abgang standortgerecht zu ersetzen.

(2) Anpflanzen von Baumen
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR den Eintragungen der Planzeichnung
(Teil A) standortgerechte, kleinkronige Laubbdume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt,
StU 12-14 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Gehélze sind in
gleicher Art und Qualitét zu ersetzen.

Die Pflanzstandorte sind ausnahmsweise in einem Umkreis von maximal drei Metern (3 m) fle-
xibel verschiebbar, sofern die Mindestanzahl der Baumpflanzungen gemaf der Planzeichnung
(Teil A) eingehalten wird. Eine Gruppierung der Baumpflanzungen ist unzulassig.
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Teil B: Text

(3) Erhalt von Bdumen
Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Bei Abgang ist an gleicher Stelle standortgerecht Er-
satz in gleicher Art und Qualitat zu pflanzen (Pflanzqualitét, mind.: Hochstamm, 3x verpflanzt,
StU 12-14 cm).

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gebdudegestaltung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH

(1) Gebdudefassaden

(a) Die Festsetzungen zu Gebaudefassaden sind, unter Berlicksichtigung der zuldssigen Abwei-
chungen, jeweils fur alle AuRenfassaden eines Einzelhauses (Hauptgeb&ude inkl. Vor- und
Ruckspriinge, Giebelwande und -dreiecke, Gauben etc.) identisch zu wahlen.

(b) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind AuRenfassaden von Hauptgebduden nur in Sicht-
mauerwerk, Putz, Holz und/oder vergleichbar anmutenden Materialien in den Farbgebungen
Rot, Rotbraun, Grau, Weil3 sowie naturbelassen (bei Holz) zuldssig.

Auf maximal 1/4 der geschlossenen (fensterlosen) Fassadenflache kénnen von Primérmaterial
und/oder Primarfarbe abweichende Materialien und/oder Farben ergénzend verwendet werden,
sofern diese den vorgenannten zuldssigen Materialien bzw. Farben (ergénzend zuléssig:
Schwarz und Anthrazit) entsprechen.

(2) Gebdudedacher
(a) Die Festsetzungen zu Gebaudedéchern sind, unter Beriicksichtigung der zuldssigen Abwei-
chungen, jeweils fur alle Hauptdachflachen eines Einzelhauses identisch zu wahlen.

(b) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Hauptdacher von Hauptgeb&duden nur als geneigte
Dé&cher mit einer Dachneigung von mindestens 25° Grad und maximal 55° Grad zulssig.

(c) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fur Hauptdacher von Hauptgeb&uden nur Dachzie-
gel, Dachsteine oder vergleichbar anmutende Materialien in den Farbgebungen Rot, Rotbraun,
Schwarz oder Anthrazit zulassig.

Glanzende und/oder glasierte Dacheindeckungen sind unzuldssig.

(d) Ausgenommen von den Festsetzungen zu Hauptdachflachen sind nur untergeordnete Bauteile
wie Dachterrassen, Lichtschdchte aus Glas oder sonstigen transparenten Materialien sowie Be-
reiche fir Be- und Entluftung oder technische Anlagen (z.B. Aufzugschéachte 0.4.).

(e) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dé&cher von Garagen, Uberdachten Stellplétzen
(Carports) und/oder Nebenanlagen (z.B. Fahrradabstellanlagen, eingehauste Mullsammelplatze
0.4.) nur als Grundacher (lebende Pflanzen) zul&ssig.

(3) Solarthermie / Photovoltaikanlagen / Griindacher
Solar- und/oder Photovoltaikanlagen sowie Griindacher (lebende Pflanzen) sind allgemein zu-
lassig.
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Teil B: Text

C. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Grundflachen
Fuar die Berechnung der festgesetzten maximal zuldssigen Grundflichen (GRmax) gelten, so-
fern nicht abweichend geregelt, die Bestimmungen zur Berechnung der Grundflachen gemaR §
19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO.

2. Arenschutz

Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote nach § 44 BNatSchG

sind bei der Umsetzung zu berticksichtigen:

1. Amphibien: Durch vorhandene Versteckstrukturen am Boden (Totholz- und Reisighaufen)
kann das Auftreten berwinternder Amphibien - insbesondere des streng geschiitzten
Kammmolchs - nicht ausgeschlossen werden. Stark bodeninvasive Arbeiten — u.a. Rodung
von Wurzelstubben, Befahren mit schweren Maschinen - in der potenziellen Anwesenheits-
zeit dieser Art(en) durfen zur Vermeidung von Tétungstatbestdnden daher in den vorhande-
nen Versteckstrukturen nicht ausgefiihrt werden.

2. Brutvégel: Alle Fallungen von Baumen bzw. Gehélzen und Pflanzbestanden sind auRerhalb
der Brutzeit (Brutperiode: 01.03. bis 15.07.) durchzufiihren. Die Rdumung des Baufeldes
von ggf. vorhandenen Gehdlzbestanden muss gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auRerhalb
der Vegetationsperiode zwischen 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres durchgefiihrt wer-
den. Alle Geb&udeabrisse sind auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Samtliche Eingriffe in
den Boden im Bereich von ggf. vorhandenen Gehélzbesténden wie z.B. die Rodung von
Waurzelstubben, das HerausreiBen von Strauchern, das Auflagern von Erdreich oder ande-
ren Materialien sowie das Befahren der Flache durfen in hingegen nur — als 2. Bearbei-
tungsschritt - in einem engen Zeitfenster von Anfang Mai bis Ende Juni erfolgen. Vor Fal-
lung der B&aume ist die zusténdige Naturschutzbehérde zu beteiligen und eine Freigabe fiir
dieses Vorgehen zu erwirken.

3. Vor der Féllung ist das Elsternest auf etwaig darin ruhende Eichhérnchen zu kontrollieren,
da diese ebenfalls dem besonderen (allgemeinen) Artenschutz des Bundesnaturschutzge-
setzes unterliegen und somit nicht geschéadigt werden durfen. Bei Zustimmung der Natur-
schutzbehdrde kann eine Kontrolle unmittelbar im Zusammenhang mit der Fallung erfolgen,
wozu jedoch entweder ein Kletterer oder ein Hubsteiger absehbar vor Ort erforderlich sein
werden. Bei einem positiven Befund kénnen — je nach Temperatur und Ruhephase — z.B. in
ein geeignetes Ersatzquartier, z.B. ein dann in der Nahe anzubringendes Versteck (im be-
stehenden Nest belassen, in ein ,Eichhérnchen-Haus"“) umgesetzt werden oder geborgen,
zwischengehdltert und dann nach Ende der Arbeiten vor Ort freigelassen werden. Hierzu ist
das Vorgehen vor Arbeitsbeginn mit der Unteren Naturschutzbehérde festzulegen.

4. Kompensationsmafnahmen: Die in der Faunistischen Kurzeinschatzung (Anlage zum Be-
bauungsplan) benannten KompensationsmaBnahmen sind im Rahmen der Plandurchfiih-
rung umzusetzen.

3. Brandschutz
Die Zufahrten fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und Anleiterflichen mis-
sen den aktuellen Regelungen der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein, der
Muster-Richtlinie Giber Flachen fir die Feuerwehr sowie der DIN 14-090 entsprechen.

4. Altlasten
Sollten wahrend der BaumaRRnahmen Altlasten bzw. Altlastenablagerungen, Abfille (z.B. Bau-
schutt, Hausmdill 0.8.) aufgefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) er-
geben, ist die Untere Bodenschutzbehdérde des Kreises Plon zu informieren.
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5. Kampfmittel
Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6éffentliche Sicher-

heit durch Kampfmittel* (Kampfmittelverordnung) in der aktuell gliltigen Fassung gehért die
Stadt Litjenburg nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im Zweiten Weltkrieg in
besonderem Male betroffen waren.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht génzlich auszu-
schlieRen. Etwaige Funde sind unverziiglich der zustandigen Polizeibehérde zu melden und
durfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen werden.
Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei entsprechend zu sichern und vor Bewegungen
oder Beeintrachtigungen zu schiitzen.

6. Archdologischer Denkmalschutz
Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Es befindet sich jedoch in einem

archéologischen Interessengebiet, also einem Gebiet in dem mit archdologischer Substanz zu
rechnen ist (Arch&ologie-Atlas SH; abgefragt am 14.03.2023 sowie Stellungnahme des Archéo-
logischen Landesamtes Schleswig-Holstein vom 12.06.2023).

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmit-
telbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner furr die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstuicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kul-
turdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

7. Bodenschutz
Im Zuge der Bauausfihrung sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG u.
a. § 2 und § 6) zu beachten.

8. Auffullungen, Abgrabungen
Geplante Geléndeauffillungen, -abgrabungen und/oder Stutzwande sind gemaR LBO-SH ge-
nehmigungspflichtig und somit im Baugenehmigungsverfahren zu beantragen. Im Rahmen von
ErschlieBungsmanahmen geplante Auffullungen, Abgrabungen und/oder Stiitzwénde sind
durch den ErschlieBungstréager mit den erforderlichen Bauvorlagen einzureichen.

9. Einsichtnahme von Normen und Vorschriften
Hier erwahnte Normen und Vorschriften etc. kdnnen, ebenso wie zur Planung gehdérige Gutach-
ten oder ggf. vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen, im Amt Litjenburg wahrend
der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr eingesehen werden.

10. Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes verstéRt, han-
delt rechtswidrig im Sinne des § 213 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH. Verst6Re kénnen mit einem
BufRigeld bis zu 100.000 € geahndet werden.
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