SATZUNG DER STADT LUTJENBURG (KREIS PLON) UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 64
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden
ist. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete
-Gebiet fiir den Tourismus / Mittelalterzentrum-

§ 11 BauNVO

MaR der baulichen Nutzuna (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR Grundflache § 16 Abs. 2 BauNVO

i. V. m. § 18 BauNVO

OK 56 m Oberkante (6 m Gber 50 m NHN) § 16 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
4. 50 m NHN i. V. m. § 18 BauNVvO)

Uberbaubarg Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

_____ Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsfldchen (§ @ Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie v e Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

Fldchen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden. Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Knickschutzstreifen zum angrenzenden Knick

wew | MaRnahmenflache mit Nummerierung (hier: M1)

Bindung fiir B anzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Striuchern
s. 1 Nr. 25 BauGB

‘ B&ume, zu erhalten (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme Abs.6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
i.S.d. Naturschutzrechts (hier: Knick)

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo o Abgrenzung von Schutzgebieten und griinordnerischen MaRnahmen

Feuerwehrzufahrt

_________

Darstellung ohne Normcharakter
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1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sonstige Sondergebiet -Gebiet fiir den Tourismus / Mittelalterzentrum- dient
der Rekonstruktion einer historischen Turmhiigelburg (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Folgende Nutzungen sind zuléssig:

- Gebaude und Anlagen als Rekonstruktionen historischer Geb&aude und Anlagen
des Mittelalters. Die Geb&ude kdnnen fiir museale und fiir Lager-, Lehr-, Schau-, Verkaufs- und
Aufenthaltszwecke genutzt werden.

- die dem Gebiet dienenden Verwaltungs-, Informations- und Serviceeinrichtungen

Die Nutzung zu Wohnzwecken ist unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der unter § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 20 von Hundert Gberschritten werden. (§ 9 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Als Nebenanlagen sind nur untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die dem
Nutzungszweck der sonstigen Sondergebiete selbst dienen und die ihrer Eigenart nicht
widersprechen ( § 1 Abs. 4 BauNVO i.Vm. § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO).

Im sonstigen Sondergebiet sind Garagen unzuléssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB i.V.m.
§ 46 Abs. 2 und 3 LWG i.V.m. § 13 Abs. 1 Nr. 3 a) LWG)

Das anfallende Wasser aus Niederschlagen ist auf dem Baugrundstiick zu versickern.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaften (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Knickschutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Veranderungen von Relief und
Boden wie Abgrabungen, Aufschiittungen und Versiegelungen oder sonstige Handlungen, die zu
einer Zerstdrung oder erheblichen Beeintrachtigung innerhalb des Knickschutzstreifens fiihren,
sind unzulassig. Der Knickschutzstreifen ist durch eine jahrliche Mahd (ab Ende Juli) extensiv zu
pflegen.

Innerhalb der MafRnahmenflache M1 ist ein naturnahes Retentionsbiotop anzulegen. Die
MaRnahmenfléche 1 ist durch eine Mahd alle 3 Jahre extensiv zu pflegen.

Innerhalb der MaRnahmenflichen M2 und M3 sind 5 standortgerechte Laubbdume
anzupflanzen.

Die MaBnahmenflaichen M2 und M3 sind durch 1 - 2 Mahden im Jahr (ab September)
extensiv zu pflegen. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist unzulassig. Die
MaRnahmenflachen sind einzuziunen.

Innerhalb des Plangebietes ist das Anlegen von Stein-, Kies-, Split- oder Schotterflichen als
Ziergestaltung unzuldssig. Die Verwendung von wasserundurchldssigen Sperrschichten
innerhalb der Vegetationsflachen (z.B. Folien, Abdichtbahnen) ist unzuléssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Beschichiung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Dach- und Fassadenelemente aus Metall sind ausschlieBlich in witterungs- und abriebfester
Beschichtung zulassig.

Anpflanzung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bé&umen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewédssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die anzupflanzenden sowie zu erhaltenden Baume sind vor erheblichen Beeintrachtigungen zu

schutzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang durch eine standortgerechte Neupflanzung zu
ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO S-H)

Fassadengestaltung

Die Fassadenoberfldchen von Hauptgeb&uden sind mit rotem oder rotbraunen Mauerziegeln
oder Holz zu gestalten. Eine Kombination ist dabei zul&ssig. Glanzende oder grelifarbene
Fassadenoberflachen sind fiir alle baulichen Anlagen unzuléssig.

Dachgestaltung

Dacher von Hauptgeb&uden sind mit roten, rotbraunen Dachsteinen zu gestalten. Glasierte
Dachsteine sind nicht zuléssig. Alternativ kdnnen Décher begriint werden.

Solarmodule

Solarmodule mit Antireflektionsbeschichtung sind auf dem Dach zuléssig, jedoch nur parallel zur
Dachflache.

Gestaltung von Zufahrten und sonstige Flichenbefestigungen

Zufahrten und sonstige Flachenbefestigungen sind i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ausschlieBlich in wasserdurchlassiger Bauweise zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BAUGB

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Kreisverordnung zum Landschaftsschutz Nr. 7
"Endmoranengebiet mit Hessenstein zwischen Lutjenburg, Hohenfelde und Umgebung".

HINWEISE

1.

Bestandsschutz

Bestandsgebaude / bauliche Anlagen genieRen nur bis zu ihrem Abriss / Beseitigung
Bestandsschutz. Anschlieend gelten die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Entdeckung archédologischer Kulturdenkmale

Sollten bei Bauarbeiten Kulturdenkmale entdeckt werden, ist dies gemaR § 15 DSchG
unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die {ibrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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6.5

Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen im Wurzelbereich von Biumen

Beim Vollzug der Planung sind die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und
Vegetationsflachen bei Baumafinahmen" (2014), die RAS-LP 4 "Richtlinien fur die Anlage von
Strallen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von B&umen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumalRnahmen" (1999) sowie das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 (M) (2013) und das
DWA-Merkblatt 162 (2013) zu beachten und einzuhalten. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" (Ausgabe Juni 2014) sind bei
der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Die RAST-LP 4 "Richtlinien fir die Anlage von
Stralen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von B&umen, Vegetationsbesténden und
Tieren bei BaumaRnahmen"(Ausgabe 1999) sind bei der FGSV Verlag GMBH, Kaéln zu
beziehen.

Zufallsfunde Munition

Zufallsfunde von Munition sind nicht génzlich auszuschlieRen und unverziiglich der Polizei zu
melden.

Begriffsdefinition

Oberkante

Die Oberkante (OK) wird von dem gemaR Textziffer 2.1 bestimmten Bezugspunkt bis zur
obersten Grenze der Hauptdachfliche definiert. Die festgesetzte Oberkante ist gleichzeitig die
maximal zulassige Gebaudehohe.

Normalhéhennull - NHN

Das Normalhdhennull (NHN) umfasst die Bezugsflache fiir das Nullniveau bei Angabe von
Hohen Uber dem Meeresspiegel.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes sind folgende artenschutzrechtliche
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen zu beriicksichtigen sowie umzusetzen:

Artenschutzrechtliche VermeidunasmafRnahme AS-01
Bauzeitenregelung Brutvgel:

Tétungen von Vogeln koénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe zur
Baufeldfreimachung (Baumfallungen, Rodungen, Abschieben von Boden und sonstige
Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc.) auRerhalb der
Brutperiode, also zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar stattfinden. Baumafnahmen
setzen damit jeweils vor Beginn der Brutperiode ein, also vor dem 1. Marz, um eine Ansiedlung
von Brutvégeln zu vermeiden. Permanenter Baustellenbetrieb hat damit eine vergramende
Wirkung. Alternativ sind bei einem Baubeginn innerhalb der Brutperiode Negativnachweise
durch eine qualifizierte Fachperson zu erbringen oder die Baufelder sind vor Beginn der
Brutperiode so zu gestalten, dass eine Spontanansiediung wahrend der Brutperiode
ausgeschlossen werden kann. Die Geholze sind gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zwischen dem
1. Oktober und dem 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres zu entfermen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AS-02
Bauzeitenregelung Geb&udebriiter und -fledermause - Kéhlerhiitte:

Bauzeitenregelung, Riickbau der Kohlerhitte nur zwischen 1.12. und 28.2.

Alternativ: Sofern kurz vor dem geplanten Riickbau durch eine qualifizierte Fachperson
nachgewiesen werden kann, dass kein Besatz/keine genutzten Quartiere vorhanden sind
(Negativnachweis), kann der Riickbau ggf. auch auRerhalb dieses Zeitraums erfolgen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AS-03

Bauzeitenregelung Flederm&use - Gehélze:

Bauzeitenregelung, Fallung/Rickschnitt gréRerer Einzelbdume (Esche und Erlen) nur
zwischen 1.12. und 28.2.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AS-04
Beleuchtung Fledermause:

Zur Beleuchtung sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. LEDs mit
warmweillem Licht zu wahlen (< 2.700 Kelvin), die nach unten abstrahlen. LEDs be-sitzen im
Vergleich zu den meisten herkdmmlichen Leuchtmitteln eine deutlich geringere
Anziehungskraft auf Insekien, was sich sehr positiv auf die Nahrungsverfugbarkeit fiir
Fledermause auswirkt und ein tddliches Anfliegen der Lampen weitgehend verhindert. Es ist
sicher zu stellen, dass besonders die umgebenden Gehélze frei von zusétzlicher Beleuchtung
bleiben, um die hier verbleibenden Quartiere und Flugrouten nicht zu entwerten. Die Vorgabe
gilt fur alle Lichtquellen, d.h. StraBenbeleuchtung, Leuchtrekiametafeln, Flachenbeleuchtung.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AS-05
Bauzeitenregelung Amphibien:

Bauzeitenregelung, Baubeginn und Bodenarbeiten nur bei kalter Witterung < 10 °C zwischen
Mitte/Ende September und Mitte/Ende Méarz. Sofern das Baufeld inkl. BE-Flachen durch einen
fachgerecht vor der Wanderzeit eingerichteten Amphibienzaun abgegrenzt wird, der verhindert,
dass Tiere ins Baufeld wandern, sind Arbeiten auch auRerhalb des o.g. Zeitraums méglich.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Litjenburg vom
27.04.2022. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Litjenburg, durch Aushang und Veréffentlichung
im Internet am 12.01.2023 erfolgt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
23.01.2023 bis einschlieBlich 08.02.2023 durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gemafR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 12.01.2023 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung der Stadt Latienburg hat am 05.10.2023 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 64 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.11.2023 bis
einschlieRlich 01.12.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am  25.10.2023 durch Abdruck im  amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Liitienburg und durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln ortstblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-luetienburg.de ins Internet gestelit.

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 26.10.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster = nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und Bezeichnungen sowie Geb&ude in den Planunterlagen enthalten und
malistabsgerecht dargestellt sind. e
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8. Die Stadtvertretung der Stadt Latienburg hat die St
der Behérden und sonstigen Trager offe
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung der Stadt Liitienburg \;—:.
64, bestehend aus der Planzeichnung
20.06.2024 als Satzung beschlossen und dié

10. Die Satzung tber die 1. Anderung des Béligtw
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
machen.

u

o 8 Der Beschluss der 1. Anderung des Bebguingsplanes Nr/4 durch die Stadtvertretung

der Stadt Lutjenburg sowie die Internetadregse-teriStadtLitienburg und Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend dér~Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
AQ.Q232.:20:25... durch Abdruck im, i iger" ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
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Die Satzung ist mithin am .S 02, 225 in Kraft getreten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes °
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist, sowie nach § 86 der
Landesbauordnung (LBO), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt
Latjenburg vom 20.06.2024 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 64, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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