Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Hohwacht

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Ggmeinde
Hohwacht fiir das Gebiet ,,Alt-Hohwacht / StrandstraBe*;

Hier:

1) Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever-
tretung vom 10.09.2020

ll) Neufassung des Aufstellungsbeschlusses

Die Gemeindevertretung Hohwacht hat in ihrer Sitzung am 06.01.2022 beschlossen,
den Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 10.09.2020 fiir die Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 fiir das Gebiet “Alt-Hohwacht/
StrandstralRe” aufzuheben.

Zudem wurde in der Sitzung am 06.01.2022 beschlossen, fiir das im anliegenden La-
geplan dargestellte Gebiet die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Alt Hoh-
wacht/ Strandstrale” (Neufassung) aufzustellen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

e nordlich: von der Promenade und den riickwartigen
Grundstiicksgrenze Strandstralle 16a

e westlich: von den 6stlichen Begrenzungen des Baugebietes ,Hohes
Ufer* und des éffentlichen Parkplatzes (Flurstiick 27/9)

e sudlich: von einer Griinanlage in Form einer Wiese bzw. Parkan-
lage und einem privaten Minigolfplatz

e Ostlich: vom Gehweg westlich der Diine und des Strandes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 25.720 gm.

Folgende Planungsziele werden verfolgt:

Einfuhrung‘ planerische Zielsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 21 ist 2014 rechtskraftig geworden. Er umfasst u. a. die Aus-
weisung von Sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung -Gebiete fiir den
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Tourismus- sowie Mischgebiete. Das MaR der baulichen Nutzung ist iiber Grundfla-
chenzahlen sowie die Festsetzung von Firsthéhen bestimmt worden. Die Gemeinde
hat nunmehr erkannt, dass die ausschliefliche Festsetzung der Firsthéhe (in Verbin-
dung mit der Mindestdachneigung von 30°) eine Geschossentwicklung beférdern
kann, die letztendlich nicht zu einer ortsiiblichen-/angepassten bzw. stadtebaulich ver-
traglichen Entwicklung fiihren wird. Zudem sollen Anpassungen hinsichtlich der Dach-
neigung, zu den Gaubenbreiten nebst Verhaltnis zur Dachflache sowie zu den Erdge-
schossnutzungen im Sondergebiet vorgenommen werden. Fiir das Mischgebiet sollen
Ferienwohnungen explizit zugelassen werden.

Der &stliche Bereich an der StrandstraRe stellt einen historischen, u. a. touristisch ge-
wachsenen Ortsbereich dar, der im Laufe der Jahrzehnte entsprechend weiterentwi-
ckelt wurde. Neben den touristischen Nutzungen éstlich des Wendebereiches der
StrandstralRe ist im stdlichen Plangebiet, zwischen der StrandstraBe und dem Mini-
golfplatz, eine Wohnnutzung vorhanden. Hier vollzieht sich eine Mischung durch das
Wohnen, im Wesentlichen kombiniert mit touristisch-gewerblichen Einrichtungen.

Planungsziele:

Steuerung der Art der baulichen Nutzung (Zuldssigkeit von Ferienwohnungen im
Mischgebiet sowie sonstigen Sondergebiet, Erdgeschossnutzung im sonstigen

Sondergebiet)

In dem Plangebiet wurden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 21 sonstige Son-
dergebiete mit der Zweckbestimmung ,Gebiete fur den Tourismus* ausgewiesen.
Hier soll der ,gewerblich orientierte” Tourismus weiterhin erhalten bleiben aber auch
weiterentwickelt werden kénnen. Hinsichtlich der festgesetzten Mischgebiete wird
dem Bestand und der beabsichtigten Entwicklung Rechnung getragen. In diesen
Gebieten ist eine Gemengelage von touristischem Gewerbe und dem festen Woh-
nen langjéhrig gewachsen. Insofern ist ein Mischgebietscharakter vorhanden und
weiterhin entwicklungsfahig. Die vorhandene und im Rahmen der 1. Anderung be-
absichtigte Nutzungsstruktur ist durch eine spezielle Nutzungsausrichtung geprégt
und soll durch weitere bauliche Zulassigkeiten (hier: Ferienwohnungen, Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter) erganzt werden.

Steuerung des MaRes der baulichen Nutzung (Hé6he baulicher Anlagen)

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 soll das MaR der bauli-
chen Nutzung in Bezug zur Grundflachenzahl (GRZ) beibehalten werden. Die Ho-
hefestsetzungen der baulichen Anlagen (hier: First- und Traufhéhe) erfahren im
Sinne der Planungskonzeption der Gemeinde Hohwacht eine Korrektur. Ungeach-
tet von den Festsetzungen des Bauungsplans (hier: MaR der baulichen Nutzung)
unterliegen rechtmégig errichtete Gebdude dem Bestandsschutz. Der Bebauungs-
plan muss letztendlich eine ausgleichende Bestimmung zum MaR der baulichen
Nutzung treffen, die die bauliche Entwicklung sowie den Bestand berticksichtigt.
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Steuerung der Gestaltung von Gebauden
(Dachform, Dachneigung, Dachloggien und Gauben)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 soll ortliche, auf Landesrecht beru-
hende, Bauvorschriften tber die &uRere Gestaltung der baulichen Anlagen treffen
und dabei einen gewissen einzuhaltenden Rahmen setzen. Die értlichen Bauvor-
schriften dienen der Gestaltung des Siedlungsbildes, unter Beriicksichtigung orts-
tblicher Gestaltungselemente. Die gestalterischen Vorschriften orientieren sich
zum einen an der vorhandenen Bebauung bzw. an dem Bestand, zum anderen wird
Bezug auf die ortiibliche Gestaltungsstruktur genommen. Die értlichen Bauvor-
schriften Gber die duBere Gestaltung umfassen zum gegenwartigen Zeitpunkt Aus-
sagen Uber Dachform, Dachneigung, Dachloggien und Gauben, welche im Detail
zu konkretisieren sind.

Beriicksichtigung des potenziell signifikanten Hochwasserrisikogebietes

Das Plangebiet liegt teilweise in einem ,Gebiet mit potenziell signifikantem Hoch-
wasserrisiko Art. 5 (2018)* (hier: Hochwasserrisikogebiet DESH_RG96158). Ge-
maB 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu beriicksichtigen. Im Rahmen der 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 21 werden entsprechende Kennzeichnungen sowie Fest-

setzungen getroffen. MaRgeblich firr die Kennzeichnung dieses Gebietes ist die ver-
offentlichte Hochwassergefahrenkarte HWGK HW200 des 2. Berichtzyklus 2018-
2021. Durch die vorgenommene Kennzeichnung i.V.m. der Festsetzung von Min-
desthéhen als MaRnahme zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasser-
schaden ist fur die betroffenen Bereiche eine Zweckbindung fiir den Hochwasser-
schutz auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gegeben.

Erhaltung von Griinstrukturen (Baume)

Innerhalb des Plangebietes handelt es sich um einen bestehenden Siedlungsbe-
reich, in dem groRe Teile des Planungsgebietes bereits durch Wohngebaude, Ver-
kehrserschlieBungen und Hausgérten versiegelt bzw. anthropogen beeinflusst sind.
Die nunmehr vorhandenen Baume entlang der StrandstraRe sollen im Rahmen des
Bebauungsplanes beriicksichtigt werden und als gestalterische Strukturelemente
im Ort planungsrechtlich gesichert werden.

Der Beschluss wird hiermit bekanntgemacht.
Latienburg, den 10.01.2022

Amt Lutjenburg
-Der Amtsvorsteher-
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i.A. Heitmann







